65 Jahre — ein Riickblick
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es 1 und 2 bei der Erbringung ihrer Eigenleistung und bei einer verdienten Pause.

65 Jahre Wismarer Wohnungsgenossenschaft

Wie alles begann...

m 19.05.1954 fanden sich
Aim Sozialgebaude des

ehemaligen Volkseigenen
Betriebes Mathias-Thesen-Werft
39 Kollegen ein, um unter Mit-
wirkung von Vertretern des Rates
des Bezirkes Rostock, die Arbeiter-
Wohnungsbau-Genossenschaft der
MTW zu griinden.
Grundlage der Grindung war
damals eine Verordnung, die die
weitere Verbesserung der Lebens-
bedingungen der Arbeiter vorsah.
Durch die 39 Mitglieder wurden
in der Versammlung der erste Vor-
stand und die Revisionskommission
gewahlt. Als 1. Vorsitzender wurde
ein Schlosser der MTW gewahlt.

Sechs weitere Mitglieder gehorten
dem ehrenamtlich arbeitenden Vor-
stand an. Die Revisionskommission
setzte sich aus 3 Mitgliedern zusam-
men. Auf der Grundlage des Statuts
nahm der Vorstand seine Arbeit auf.
Fir das Jahr 1954 wurden 720.000
Mark fur die Durchfiihrung der ers-
ten Griindungs- und ErschlieBungs-
arbeiten zur Verfligung gestellt.

Die Anfange im Verwaltungsbe-
reich waren recht primitiv. Die
Schreibmaschine stammte aus
dem abgeschriebenen Bestand des
Haupttragerbetriebes MTW und
das Papier wurde ebenfalls von
dort gesponsert. Die Mitgliederbe-
wegung war in den Anfangszeiten

unstetig. Unabhangig von der Woh-
nungsgroRe mussten einheitlich
2.500 Mark der DDR aufgebracht
werden. Hinzu kamen, gestaffelt
nach den WohnungsgrofRen, noch
weitere Leistungen, die damals per-
sonlich erbracht werden mussten.
So lernte auch ein Buchhalter mit
Schaufel, Spaten und Spitzhacke
umzugehen. Diese personlichen
Arbeitsleistungen durften nicht
in Geld abgegolten werden. Aber
auch die 2.500 Mark Genossen-
schaftsanteile in bar aufzubringen,
war nicht einfach, denn der dama-
lige Verdienst aller Berufsgruppen
war doch, gemessen an heutigen
Einkommen, recht bescheiden. »
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Jahnstralle, 1956

1955 sind im Wohngebiet Wismar-Sid unter schwierigs-
ten Bedingungen und mit aktiver Mitarbeit der kiinftigen
Mieter mit Schaufel und Spaten die ersten 26 Wohnun-
gen im Wert von 1,2 Millionen Mark entstanden. Ein
Betonmischer war fast das einzige maschinelle Hilfs-
mittel. Die Schalungen der Kellerwdnde wurden von
den Baubetrieben hergestellt, die Fillungen wurden
ausschlieflich durch die Genossenschaftler erbracht. Die
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der
Arbeiter-Wohnungsbau-Genossenschaft

der
Mathias-Thesen-Werit Wismar

° aber DM 2.500,-

in Worten Zweitausendfiinfhundert DM

Das Mitglied
der Arbeiter-Wohnungsbau-Genossenschaft der Mathias-Thesen-Werft

Siegfried Sassenbdburg

ist unter Nr. 162 _in die Genossenschaitsliste eingetragen und hat den gemaf

Statut festgesetzten Anteil in obiger Hihe voll eingezahlt.

Dieser Anteilschein darf ohne Genehmigung des V des der G
. an andere Personen weder iibertragen noch verpfandet werden.
Wismar, den 164 9. 1960
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Anzahl der Karrenfillungen wurden von Mitgliedern lie-
ber nicht gezahlt. Es hatte sie mutlos gemacht. Insgesamt
entstanden bis 1960 im gesamten Wohngebiet Wismar
Siid 346 AWG-Wohnungen.

Mit Beginn der Bauarbeiten in Wendorf wurden fiir die
Werktatigen des VEB MTW in einem wesentlich groRe-
ren Umfang Wohnungseinheiten zur Verfiigung gestellt.
Die AWG entwickelte sich durch die zielgerichtete Woh-
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Franz-Liszt-Stralle

nungspolitik in Wismar in den Jahren 1960 bis 1969 auf
1106 Mitglieder. In Wendorf bezogen in diesem Zeitraum
574 Familien Wohnungen, die durch die AWG/MTW
ihren Mitgliedern bereitgestellt wurden. Bis 1971 kamen
noch 160 weitere Wohnungen hinzu.

In den Wohngebieten Koppernitztal folgten in den Jah-
ren 1971 bis 1972 noch 136 fertiggestellte Wohnungen,
in den Jahren 1973 bis 1975 erhielt der Kagenmarkt einen
Zuwachs von 225 Neubauwohnungen der AWG/MTW.
1976 bis 1980 bezogen insgesamt 660 Mitglieder der
AWG die ersten Wohnungen im neu entstandenen Bau-
gebiet Friedenshof I. Bis 1982 wurden weitere 125 Woh-
nungen gebaut und bezogen. Die Zahl der Mitglieder
erhohte sich auf die stattliche Zahl 2034.

Bis 1989 folgte der Bau von weiteren 315 Wohnungen
im Wohngebiet Friedenshof I, sodass zur Wende in der
DDR der Wohnungsbestand 2446 betrug. >

Entwicklung der Arbeiterwohnungsbaugenossenschaft
des VEB Mathias-Thesen-Werft Wismar 1954-1984
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Wahrend in den Anfingen der
Verwaltungsumfang noch gering
und mit funf Arbeitskraften zu
bewaltigen war, erhohte sich mit
dem wachsenden Wohnungsbe-
stand auch der Bedarf an weiteren
hauptamtlichen Mitarbeitern. So
verwalteten zur Wendezeit 1989 19
Arbeitskrafte das Anlagevermdégen
der Genossenschaft.

Mit der Wiedervereinigung am
3. Oktober 1990 wurde die Genos-
senschaft eigenstandig und hat sich
in ,Wohnungsgenossenschaft der
Hansestadt Wismar”, spater in die
~Wismarer Wohnungsgenossen-
schaft eG.” umbenannt. Ehemalige
Mitarbeiter der Werft, die langst
Rentner sind, sprechen heute noch
von der AWG. Die Verbundenheit
und eine enge Kooperation mit der
Werft sind nach wie vor geblieben.
Viele ehemalige und heutige Werft-
beschiftigte haben auch jetzt ein
Zuhause bei uns.
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Riickbau von

R

Plattenbauten am Friedenshof

Ab 1994 wurde mit den dringend
notwendigen Modernisierungs-
malnahmen der Wohnungsbe-
stande begonnen. Der durch die
DDR-Zeit verursachte Investitions-
stau war enorm. Im Wesentlichen
bedeuteten die Modernisierungen
zunachst, die Fenster, Heizsysteme,
Treppenhauser und Fassaden zu
erneuern. In der Nachwendezeit
wurden in der Zeit zwischen 1994-
1998 mit Ausnahme der Wohnun-
gen im Wohngebiet Friedenshof
Il alle anderen Wohngebiete in
dieser Weise modernisiert. Dafir
wurden allein 46 Mio. Euro Kredite
zu damals sehr hohen Zinsen auf-
genommen und 9 Mio. Euro Eigen-
mittel investiert.

Dann folgte die Zeit, in der die
Abwanderung der Wismarer die
Wohnungsleerstande sprunghaftin
die Hohe schnellen lieB. Fiinfzehn
Prozent des gesamten Wohnungs-
bestandes der Genossenschaft

stand im Jahr 2003 leer. Dies war
schon sehr bedrohlich. Die Einnah-
meverluste beliefen sich dadurch
auf Giber 1 Mio. Euro/Jahr.

Um dieser Problematik zu begeg-
nen, haben die Hansestadt Wismar
und die grolen Wohnungsunter-
nehmen ein Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept erarbeitet, das
den Totalabriss der Uberbestande
vorsah. Diese Mallnahmen wurden
zusatzlich vom Land mit Zuschiis-
sen und dem Erlass der Altschul-
den unterstiitzt. 260 Wohnungen
im Wohngebiet Friedenshof hat
die Wismarer Wohnungsgenos-
senschaft dann in den Folgejahren
abgerissen und damit die Ertrags-
lage wieder stabilisiert.

Fir die Instandsetzung der
Bestande wurden nach 1990 jahr-
lich steigende Mittel zur Verfligung
gestellt. Besonders in den letzten
Jahren stiegen die Aufwendungen
an, durch den hohen Sanierungs-

Fassadenerneuerung Ossietzkyallee 27-31



Sanierung Franz-Liszt-Stralle 22-24

bedarf der Leerwohnungen, die
nach langer Mietdauer zur Wieder-
vermietung hergerichtet werden
mdussen.

Im Geschéftsjahr 2018 wurden
insgesamt 2,4 Mio. Euro allein in
die Instandsetzung und Instand-
haltung der Bestande investiert.
Umfassende energetische Sanie-
rungen der Fassaden wurden im
gesamten Wohngebiet Friedenshof
durchgefiihrt. Diese werden in den
nachsten Jahren in Wendorf und
Wismar-Sud fortgesetzt.

Erst 16 Jahre nach der Wende hat
die Wismarer Wohnungsgenossen-
schaft wieder einen Neubau errich-
tet. Am Pappelweg 2a ist ein kleines
Wohnhaus mit sechs Wohnungen
im Jahr 2006 entstanden.

Weitere zehn Jahre hat es gedau-
ert, bis erneut ein Neubauprojekt
in Angriff genommen wurde. Uber
die Stadtgrenze hinaus entstand
in Gagelow ein Wohnpark mit 33
Wohnungen. Dazu kam es, weil die
Gemeinde Gagelow sehr am Bau
von altersgerechtem Wohnraum
interessiert war und einen Inves-
tor gesucht hat, der bereit war,
an diesem Standort in der Nahe
zum Mecklenburger Einkaufszent-
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rum barrierearme Wohnungen zu
bauen. Die Gremien waren von die-
sem Projekt sofort begeistert.

Von der ersten Idee bis zum Ein-
zug der Mieter hat es nur zwei
Jahre gedauert. Aus der Gemeinde
Gagelow, aus Wismar aber auch
aus vielen anderen Bundeslandern
Deutschlands konnten wir Mieter
fur unsere Wohnungen gewinnen.
Die Infrastruktur bietet den alteren
Menschen dort alles, was sie brau-
chen - und das kommt an.

Derzeit in der Umsetzung ist ein
Bauprojekt im Wohngebiet Wismar-
Siid, im Wiesenweg. Es entstehen
27 Wohnungen in der GrofRRe von
52 m2 bis 117 m2. Attraktive Grund-
risse, exklusive Ausstattung, eine
Tiefgarage, Aufziige und Sidbal-
kone lassen kaum Wohnwiinsche
offen. Bereits heute sind 90Pro-
zent der Wohnungen vermietet.
Wismar-Sud ist nach wie vor eines
der beliebtesten Wohngebiete Wis-
mars. Kleine Hausgemeinschaften,
Reihenhausanlagen, viel Griin und
die fullaufige Nahe zur Altstadt
sind Kriterien fUr die Interessenten.
Auch der Stadtteil Kagenmarkt ist
durch zahlreiche Umgestaltungs-
malnahmen aller groen Woh-

Neubau in Gdgelow 2016

nungsunternehmen und der Han-
sestadt Wismar wieder zu einem
attraktiven Wohnviertel geworden.
Die AbstockungsmalRnahmen in
den oberen Etagen der Prof.-Frege-
Stralle, die in den letzten drei Jah-
ren umgesetzt wurden, die Umge-
staltung der StraRenfiihrung und
die Schaffung eines Marktplatzes
haben zur Aufwertung des Stadt-
teils beigetragen.

Heute verwaltet und bewirtschaf-
tet die Genossenschaft knapp
2000 eigene Wohnungen in fast
allen Stadtgebieten Wismars und
in Gagelow.

Wir — Aufsichtsrat, Vorstand und
Mitarbeiter, die heute die Geschicke
der Genossenschaft lenken und lei-
ten, sind stolz darauf, an 65 Jahren
erfolgreichem Bestehen mitgewirkt
zu haben und wollen uns weiter
dafiir einsetzen, diesen Erfolg aus-
zubauen.

Denn der Genossenschaftsgedanke
ist heute wie vor 65 Jahren noch
aktuell. Die positiven Aspekte einer
Mitgliedschaft in der Genossen-
schaft Gberwiegen. Wer in unse-
rer Genossenschaft eine Wohnung
mieten mochte, muss zwingend

Mitglied werden. Damit erwirbt er P
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aber auch ein lebenslanges Wohn-
recht. Auch wenn er zwischenzeit-
lich wegzieht und spater erneut bei
uns anmieten mochte, kann er mit
der ungekiindigten Mitgliedschaft
(die ohne Wohnraum nur 1 Anteil
von 154 Euro betragen muss) wie-
der Wohnraum erhalten. In jingster
Zeit werden die Angebote auf dem
Wohnungsmarkt fir bestimmte
WohnungsgroBen schon knapp,

Abstockungsmallnahme der oberen Etagen der Prof.-Frege-Stralle

sodass dann ein Genossenschafts-
mitglied bei der Vergabe einer
Wohnung gegentiiber einem Nicht-
mitglied bevorzugt wird.

Das in einer Genossenschaft demo-
kratische Strukturen gelebt wer-
den, ist in der Satzung verbrieft.
Dies ist Bestandteil und Leitfaden
unserer taglichen Arbeit. Aus der
Mieterschaft werden 50 Vertreter
fir 5 Jahre Amtszeit gewahlt. Sie

stellen das hochste Gremium der
Genossenschaft dar und haben ein
Mitspracherecht, das in der Genos-
senschaftssatzung festgeschrieben
ist. Vertreter kann jedes Mitglied
werden. Von den derzeitigen Ver-
tretern der Genossenschaft unter-
stlitzen uns viele schon Jahrzehnte
bei der Genossenschaftsarbeit und
fungieren als Bindeglied zwischen
Vorstand und Mietern. Die Bereit-
schaft, diese vertrauensvolle Auf-
gabe der Vertretertatigkeit wahr-
zunehmen finden wir leider heute
nicht mehr bei vielen Mietern.
Deshalb unser Appell vor allem an
unsere jiingeren Genossenschafts-
mitglieder, bei der nachsten Vertre-
terwahl in 4 Jahren zu kandidieren.
Der Vorstand und Aufsichtsrat der
Wismarer Wohnungsgenossen-
schaft kann Ihnen schon heute ver-
sichern, dass auch zukiinftig das
Wohl unserer Mitglieder immer
im Mittelpunkt unserer Arbeit und
Grundlage unserer Entscheidungen
sein wird.

Zeittafel

19. Mai 1954 Griindung der Arbeiterwohnungsgenossenschaft der Mathias-Thesen Werft — Im Griin-

dungsjahr betragt die Mitgliederzahl 84.

1955 26 Wohnungen in Wismar-Sud werden fiir 1,2 Mio. Mark fertig gestellt.
1960 Bis Ende 1960 werden weitere 346 Wohnungen in Wismar-Sid gebaut.
1960-1971 Das Wohngebiet Wendorf entsteht. Allein bis 1969 beziehen 574 Familien eine Neubau- W MIW
wohnung. Die Mitgliederzahl betragt 1106.
1971-1972 136 Wohnungen werden im Wohngebiet Képpernitztal Gbergeben
1973-1975 Im Wohngebiet Kagenmarkt entstehen 225 Neubauwohnungen der AWG MTW.
1976-1982 Im Wohngebiet Friedenshof | werden die ersten 785 Wohnungen an Mitglieder der AWG
MTW ubergeben. “’()HNUN:?: ‘\A()“\‘:P\\lHAl-l' “
1983-1989 Die AWG der MTW hat weitere 315 neue Wohnungen im Wohngebiet Friedenshof.
1990 Da die Bindung der AWG MTW von der Werft gelost wurde, wurde sie in Wismarer Woh-
nungsgenossenschaft eG umbenannt.
1991-1992 Der Wohnungsbestand betragt 2446 Wohnungen, die Mitgliederzahl betragt 2472
Ab 1994 Umfassende Instandsetzungs- und Modernisierungsmaflnahmen zur Verbesserung der
Gebaude, Wohnungen und des Wohnumfeldes in allen Wohngebieten. Daflir wurden
etwa 46 Mio. Euro an Krediten aufgenommen und etwa 9 Mio. Euro Eigenmittel investiert.
1995-1999 Die im Altschuldenhilfegesetz festgeschriebene Privatisierungsverpflichtung wurde mit
dem Verkauf von 159 Wohnungen und Reihenhausern an die darin lebenden Mieter  woununasGENoSSENSCHAFT
tellWe'Se erfu”t HANSESTADT WISMAR G
2004-2009 260 Wohnungen werden im Wohngebiet Friedenshof Il zuriickgebaut.
2006 Die Wismarer Wohnungsgenossenschaft nimmt den Neubau am Pappelweg 2a in Angriff
2016 33 neue barrierearme moderne Wohnungen entstehen in Gagelow
2018-2019 27 neue barrierearme Wohnungen mit gehobener Ausstattung, Aufziigen und Tiefgara- s&&liﬁlglgggre?lgssemhm
genstellpldtzen entstehen am Wiesenweg im Stadtgebiet Wismar-Sud.




